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ARTICLE 1 : CHAMP DΩAPPLICATION TERRITORIAL DU PLAN 

[Ŝ ǇǊŞǎŜƴǘ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ Collonges-sous-Salève. Le 

document devra être conforme aux législations en vigueur. 

 

ARTICLE 2 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES 

Le règlement du PLU de Collonges-sous-Salève délimite la zone urbaine (U), la zone à urbaniser (AU), la 

zone agricole (A) et la zone naturelle et forestière (N). Dans certains cas, une sectorisation complète le 

zonage général et permet de différencier certaines parties de zone dans lesquelles des dispositions 

ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘΦ [Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀŘƛǘŜ ȊƻƴŜ ǎΩȅ ŀǇǇƭƛǉǳŜΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ 

particulières qui caractérisent le secteur. 
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Les zones urbaines (U) τ R. 151-му Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

« Peuvent être classés en zone urbaine, les secteurs déjà urbanisés et les secteurs où les équipements 

publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions à 

implanter. » 

La zone U comporte :  

Nom de zones Descriptif 

Secteur Ua {ŜŎǘŜǳǊ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŀƴŎƛŜƴ 

Secteur Uaa Secteur à dominante habitat τ couronne de transition avec les 

noyaux anciens 

Secteur Ub Secteur à dominante habitat collectif  

Secteur Uc Secteur à dominante habitat intermédiaire  

Secteur Ud Secteur à dominante habitat individuels/accolés  

Secteur Ue Secteur équipements publics 

Secteur Um Secteur mixte à vocation principale ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎΣ 

ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΣ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎΦ 

Secteurs Us (Us1 et Us2) Secteurs dédiés aux équipements scolaires et universitaires 

Secteur Ux Secteur dédié aux activités économiques 

Secteur Uf Secteur de la voie ferrée 

Secteur Ur Secteur de ƭΩŀutoroute 
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Les zones à urbaniser (AU) τ R. 151-нл Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 

« Peuvent être classés en zone à urbaniser les secteurs à caractère naturel de la commune destinés à être 

ouverts à lΩurbanisation. 

Lorsque les voies publiques et les réseaux dΩeau, dΩélectricité et, le cas échéant, dΩassainissement existant 

à la périphérie immédiate dΩune zone AU « ont une capacité suffisante pour desservir les constructions à 

implanter dans lΩensemble de cette zone, les orientations dΩaménagement et de programmation et le 

règlement définissent les conditions dΩaménagement et dΩéquipement de la zone. Les constructions y sont 

autorisées soit lors de la réalisation dΩune opération dΩaménagement dΩensemble, soit au fur et à mesure 

de la réalisation des équipements internes à la zone prévus par les orientations dΩaménagement et de 

programmation et le règlement. 

Lorsque les voies publiques et les réseaux dΩeau, dΩélectricité et, le cas échéant, dΩassainissement existant 

à la périphérie immédiate dΩune zone AU nΩont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions 

à implanter dans lΩensemble de cette zone, son ouverture à lΩurbanisation peut être subordonnée à une 

modification ou à une révision du plan local dΩurbanisme. »  

La zone AU comporte :  

Nom de zones Descriptif 

Secteurs 1AU1 / 1AU 2 / 1AU3  

 

Des secteurs 1AU : dits «ouverts», voués à être urbanisés à court 

ƻǳ ƳƻȅŜƴ ǘŜǊƳŜΣ Ŝǘ Řƻƴǘ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ 

ŎƻƴŘƛǘƛƻƴƴŞŜ Ł ǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΦ Ces secteurs devront 

respecter les principes définis dans les OAP. 

Secteurs concernés : 

- 1AU1 dit «Les Cortets» 

- 1AU1 et 1AU2 dit ζ [Ŝǎ aŀƴŜǎǎƛŝǊŜǎ η  

- 1AU2 dit «Sur Plan» 

- 1AU3 dit « Les Crêts» 

Secteur 2AU Un secteur 2AU : dit «fermé» (insuffisance des équipements), 

ǾƻǳŞ Ł şǘǊŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ Ł ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜΣ Ŝǘ Řƻƴǘ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜǊŀ ǳƴŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦Φ {ŜŎǘŜǳǊ 

concerné : 

- 2AU « Les Terreaux» 
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Les zones agricoles (A) τ R. 151-нн Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 

« Peuvent être classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger en raison 

du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles». 

LŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƭŜǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ƭƛŞŜǎ Ł 

ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǎƻƴǘ ǎŜǳƭŜǎ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ !Φ 

La zone A comporte :  

Nom de zones Descriptif 

Secteur A Secteurs agricoles à préserver, seules les constructions agricoles (et 

les installations/constructions nécessaires aux services publics 

Ŝǘκƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦύ y sont autorisées. 

 

 

Les zones naturelles et forestières (N) τ R. 151-нп Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

« Peuvent être classés en zone naturelle et forestière, les secteurs de la commune, équipés ou non, à 

protéger en raison : a) Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur 

intérêt, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique; b) Soit de lΩexistence dΩune 

exploitation forestière; c) Soit de leur caractère dΩespaces naturels.» 

La zone N comporte :  

Nom de zones Descriptif 

Secteur N Secteurs naturels et forestiers. 

Secteur Nzh Secteurs naturels protégés en raison dŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ 

humide. 

Secteur Nl Secteurs naturels dédiés aux activités de sports et de loisirs. 

Secteur Nt Secteurs naturels destinés aux activités/hébergements 

touristiques. 
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ARTICLE 3 : ELEMENTS COMPLEMENTAIRES 

Les emplacements réservés au titre du L. 151-пм Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

[Ŝ t[¦ ŎƻƳǇƻǊǘŜ ŘŜǎ ŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǊŞǎŜǊǾŞǎ ŀǳȄ ǾƻƛŜǎ Ŝǘ ƻǳǾǊŀƎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΣ ŀǳȄ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 

collectif, aux espaces verts. Ils sont reportés sur le document graphique et énumérés en annexe. 

 

Les boisements identifiés au plan de zonage au titre du L. 151-23 et L. 113-1 du code de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ  

Le PLU a faƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ ŜȄƘŀǳǎǘƛŦ ǎǳǊ ƭŜǎ ŀǊōǊŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭΦ /Ŝ ǘǊŀǾŀƛƭΣ 

en concertation avec les associations environnementales locales, a révélé des enjeux de préservation sur 

des arbres remarquables. Ces arbres «remarquablesη Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘŜ 

zonage au titre du L. 113-1 Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ, leur protection doit être assurée, ƭΩŞƭŀƎŀƎŜ ŘŜ ces arbres 

est soumis à autorisation préalable. Par ailleurs, tous projets de construction, situés en périphérie 

ƛƳƳŞŘƛŀǘŜ ŘŜ ŎŜǎ ŀǊōǊŜǎΣ ŘŜǾǊŀ ǾŜƛƭƭŜǊ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Ŝǘ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘŜ ƭΩŀǊōǊŜ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞΦ 

Les arbres et haies «notablesη ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ 

ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜΦ                    

(OAP n° 5). 

Il est rappelé, que les défrichements des terrains boisés non classés dans le présent document sont soumis 

à autorisation dans les cas prévus par le Code Forestier (notamment dans les massifs de plus de 4 ha) et 

ǉǳŜƭƭŜ ǉǳΩŜƴ ǎƻƛǘ ƭŜǳǊ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜΣ Řŀƴǎ ƭŜǎ ōƻƛǎ ŀȅŀƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŀƛŘŜ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ ƻǳ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ŘΩǳƴŜ 

collectivité locale. 
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Le patrimoine à préserver au titre du L. 151-19  Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōanisme  

[Ŝ t[¦ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ ŜȄƘŀǳǎǘƛŦ ǎǳǊ ƭŜ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ōŃǘƛ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞΣ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ Ŝǘ Ł ǾŀƭƻǊƛǎŜǊΦ 

Ces bâtiments sont inventoriés sur le plan de zonage. Un recensement photographique et cartographique 

figure au rapport de présentation.  

Tous projets de réhabilitation, changement de destination, extension devra prendre en compte les 

dispositions du présent règlement. 

[Ŝǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όh!tύ 

Les secteurs de future urbanisation à court terme sont concernés pŀǊ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ 

ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ǊŜǇŞǊŞŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜΣ Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L.151-6 du code de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

Le présent règlement fait référence aux OAP sectorielles suivantes :  

- OAP n° 1 : «Les Cortets» 

- OAP n° 2 : «Sur Plan» 

- OAP n° 31 : «Les Manessières» 

- OAP n° 4 : «Les Crêts» 

- OAP n° 5 Υ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜ 

paysage. 

Les espaces boisés classés ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L. 113-1 Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

Article L. 113-1 : «Les plans locaux dΩurbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, forêts, 

parcs à conserver, à protéger ou à créer, quΩils relèvent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant 

ou non à des habitations. Ce classement peut sΩappliquer également à des arbres isolés, des haies ou 

réseaux de haies ou des plantations dΩalignements.»  

Article L. 113-2 : «Le classement interdit tout changement dΩaffectation ou tout mode dΩoccupation du sol 

de nature à compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes 

dispositions contraires, il entraîne le rejet de plein droit de la demande dΩautorisation de défrichement 

prévue au chapitre Ier du titre IV du livre III du code forestier.» 

La servituŘŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L. 151-мр Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

Le PLU comporte des secteurs au sein desquels un pourcentage du programme de logements devra être 

réalisé dans un objectif de mixité sociale. 

Quatre secteurs sont soumis à cette servitude de mixité sociale : Les Manessières / Les Crêts / Sur Plan / 

Les Cortets. Dans ces secteurs, 40 % Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 

sociaux. 

                                                           

11 [Ωh!t ƴϲо ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ŘŜǳȄ ȊƻƴŜǎ м!¦ ό м!¦м Ŝǘ м!¦нύ 
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Mixité sociale 

tƻǳǊ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ¦ ŀǳǘƻǊƛǎŀƴǘ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ ƛƭ Ŝǎǘ ǊŀǇǇŜlé que les opérations de plus de 8 logements ou de 

plus de 600 m² de surface de plancher devront respecter une proportion minimale de 40 % de logements 

sociaux. 

wŜŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ł ƭΩƛŘŜƴǘƛǉǳŜ 

[ŀ ǊŜŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ł ƭΩƛŘŜƴǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘŞǘǊǳƛǘs depuis moins de 10 ans est autorisée conformément 

Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L. 111-мр Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

Adaptations mineures 

Adaptations mineures (article L.123-1-9 Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜύ : Les règles et servitudes définies par un 

Ǉƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƴŜ ǇŜǳǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩŀǳŎǳƴŜ ŘŞǊƻƎŀǘƛƻƴΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴǎ 

mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractère des 

ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀǾƻƛǎƛƴŀƴǘŜǎΦ [ƻǊǎǉǳΩǳƴ ƛƳƳŜǳōƭŜ ōŃǘƛ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴŦƻǊƳŜ ŀǳȄ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Şdictées 

par le règlement applicable à la zone, le permis de construire ne peut être accordé que pour les travaux qui 

ƻƴǘ ǇƻǳǊ ƻōƧŜǘ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ŎƻƴŦƻǊƳƛǘŞ ŘŜ ŎŜǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎŘƛǘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ƻǳ ǎƻƴǘ ǎŀƴǎ ŜŦŦŜǘ Ł ƭŜǳǊ 

ŞƎŀǊŘΣ Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŘƛǎǇƻsitions expressément prévues par le règlement de la zone concernée. 

Cartes des aléas 

Les dispositions relatives à la protection contre les risques naturels. Certains secteurs de la commune sont 

exposés à des risques naturels. Tout aménageur, tout constructŜǳǊ ŘŜǾǊŀ ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘŜ 

ŎŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎΣ ǎΩŜƴ ǇǊƻǘŞƎŜǊ Ŝǘ ƴŜ Ǉŀǎ ƭŜǎ ŀƎƎǊŀǾŜǊΦ [Ŝ aŀƛǊŜ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ŀƳŜƴŞ Ł ǊŜŎƻǳǊƛǊ Ł ƭΩarticle R.111-2 du 

Code de lΩUrbanisme qui précise que le permis de construire peut-être refusé ou nΩêtre accordé que sous 

réserve de lΩobservation de prescriptions spéciales en raison notamment de lΩexistence dΩun risque naturel 

et de son évolution. 

[Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ƛƴǎǘŀǳǊŜ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ǇǊŞŎƛǎŀƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Ŝǘ 

ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ ƛƴǘŜǊŘƛǘǎΣ Ŏeux admis et les prescriptions à respecter et indique en outre les références 

des fiches conseils auxquelles il convient de se reporter pour prendre en compte des règles de construction. 

Une carte des aléas recensés sur la commune au 1/5000 est annexée au PLU. /ƘŀǉǳŜ ǇŞǘƛǘƛƻƴƴŀƛǊŜ Řƻƛǘ ǎΩȅ 

référer.  

Captage 

Pour tous travaux ou projet de constructions se situant dans les périmètres des captages le pétitionnaire 

Řƻƛǘ ǎŜ ǊŞŦŞǊŜǊ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŀǳȄ ŀǊǊşǘŞǎ ǇǊŞŦŜŎǘƻǊŀǳx annexés au PLU. 
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ARTICLE 4 : GLOSSAIRE 

Alignement : [ΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ǎŞǇŀǊŀƴǘ ƭŜ ŘƻƳŀƛƴŜ ǇǳōƭƛŎ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ǇǊƛǾŞŜΦ 

Annexe : Les annexes sont des constructions de petite dimension, non habitable, dont le fonctionnement 

est lié à la construction principale : garage, remise, abri bois, abri de jardin, piscineΧ ¢ƻǳǘŜǎ ƭŜǎ 

constructions considérées comme annexes doivent être indépendantes όŎΩŜǎǘ-à-dire sans communication 

physique avec la construction principale) ou détachées de la construction principale.  

9ƭƭŜǎ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘΩǳƴ mètre de la limite séparative à condition que leur hauteur 

ƴΩŜȄŎŝŘŜ Ǉŀǎ о,50 mètres par rapport au sol du terrain naturel, avant terrassement, et à condition 

ǉǳΩŀǳŎǳƴŜ ŦŀœŀŘŜ ƴŜ ŘŞǇŀǎǎŜ Ǉŀǎ у Ƴŝtres et que la longueur cumulée des façades mitoyennes ne dépasse 

pas 12 mètres.                           

 

 

{ŎƘŞƳŀ ŜȄǇƭƛŎŀǘƛŦ ŘŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀƴƴŜȄŜǎ 

/ƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘ ŘΩ9ƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ό/9{ύ : Cette règle a pour finalité de définir la consommation maximum 

autorisée de son terrain dΩassiette par un projet de construction. LΩemprise au sol est la surface quΩoccupe, 

sur le sol fini : 

ς La projection verticale du volume des bâtiments implantés sur le terrain, hors éléments extérieurs de 

façades tels que balcons et débords de toitures (figure 1). Les éléments de ces bâtiments prenant appui sur 

le sol sont toutefois inclus dans lΩemprise au sol (auvent sur poteaux, base dΩun escalier,) (figure 2). 

ς Les piscines de toutes natures, les terrasses dΩune hauteur au-dessus du sol fini (terrain naturel avant 

travaux) supérieur à 0,40 mètre. 

Lorsque des constructions existent sur le terrain, leur emprise au sol est prise en compte pour déterminer 

lΩemprise au sol résiduelle autorisée. 
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LorsquΩun terrain est situé à cheval sur deux zones du PLU, lΩemprise au sol est déterminée zone par zone 

pour chaque partie du terrain. 

[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ Ŝǎǘ ŎŀƭŎǳƭŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ Ǉƭŀƴ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴ όŦƛƎǳǊŜ 3). Sont exclue de lΩemprise au sol : 

ς les parties enterrées de la construction (figures 4 et 5), 

ς les terrasses dΩune hauteur au-dessus du sol fini (terrain naturel avant ǘǊŀǾŀǳȄύ ƴΩŜȄŎŞŘŀƴǘ pas 0,40 mètre, 

ς la projection verticale des éléments extérieurs de façade tels que balcon et débords de toiture ne prenant 

pas appui sur le sol, 

ς lΩemprise des murs de soutènement, des murs de clôture et de murs de toutes natures qui ne sont pas 

partie intégrante dΩun bâtiment. 

Le coefficient dΩemprise au sol est le rapport maximum autorisé entre lΩemprise au sol des constructions et 

la superficie de lΩassiette foncière du projet de construction. 

 

Schéma explicatif du CES 

9ƳǇǊƛǎŜ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ : [ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ƭŀ ƭŀǊƎŜǳǊ ŎǳƳǳƭŞŜ ŘŜ ƭŀ ŎƘŀǳǎǎŞŜΣ ŘŜǎ ŀŎŎƻǘŜƳŜƴǘǎ 

et trottoirs, des fossés et talus. 

Épannelage : il désigne la forme simplifiée ŘŜǎ ƳŀǎǎŜǎ ōŃǘƛŜǎ ŎƻƴǎǘƛǘǳǘƛǾŜǎ ŘΩǳƴ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴΦ wŜǎǇŜŎǘŜǊ 

ƭΩŞǇŀƴƴŜƭŀƎŜ ŘΩǳƴ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ŎΩŜǎǘ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭŀ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ ƘŀǳǘŜǳǊǎ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŜƴǾƛǊƻƴƴŀƴǘǎΦ 

Faîtage : Le faîtage correspond à la ligne ou au point de jonction des pans de toiture. 

Hauteur : La hauteur des constructions Ŝǎǘ ŎŀƭŎǳƭŞŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜ ǎƻƭ ƴŀǘǳǊŜƭΣ ŀǾŀƴǘ ǘǊŀǾŀǳȄΣ Ŝƴ ƧǳǎǉǳΩŀǳ Ǉƻƛƴǘ 

le plus haut de la construction. Le règlement mentionne des hauteurs différenciées pour les constructions 

avec toitures traditionnelles et pour les toitures terrasses. 
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Schéma explicatif de la hauteur de la construction 

Limites séparatives : Les limites séparatives correspondent aux limites entre propriétés privées. 

Surface de plancher : Elle est la somme des surfaces de planchers de chaque niveau clos et couvert sous 

hauteur de plafond supérieure à 1,80 mètre. Cette surface est calculée à partir du nu intérieur des façades, 

ƭΩŞǇŀƛǎǎŜǳǊ ŘŜǎ ƳǳǊǎ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊǎ ƴΩŞǘŀƴǘ pas comptabilisée. 

 

Schéma explicatif de la surface de plancher 

Terrain naturel : Le terrain naturel est le terrain avant toute construction. LorsquΩil sΩagit dΩune extension, 

le terrain naturel est celui qui existe à la date du dépôt du permis de construire, quΩil soit ζnaturel» ou 

non. 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.forumconstruire.com/guides/voir-gid_71,bien_choisir_son_terrain.php
http://www.forumconstruire.com/guides/voir-gid_71,bien_choisir_son_terrain.php
http://www.forumconstruire.com/guides/voir-gid_71,bien_choisir_son_terrain.php
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TITRE 2  

DISPOSITIONS APPLICABLES  

A LA ZONE URBAINE (U) 
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˅ Caractère de la zone U 

 

La zone U intègre les secteurs urbanisés, desservis par les réseaux collectifs de la commune. Dans cette 

zone, les capacités des équipements collectifs permettent la réalisation de constructions nouvelles avec 

une densité proche des constructions typiques Ŝǘ ǳƴŜ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ǉǳƛ ǎΩƛƴǎŝǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎƻƴǘŜȄǘŜ 

traditionnel. Cette zone est vouée Ł ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ǘŀƴǘ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǉǳŜ des 

commerces et services, des activités économiques et artisanales ou des équipements, selon différents 

secteurs. 

Nom de zones Descriptif 

Secteur Ua {ŜŎǘŜǳǊ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŀƴŎƛŜƴ 

Secteur Uaa Secteur à dominante habitat τ couronne de transition avec les 

noyaux anciens 

Secteur Ub Secteur à dominante habitat collectif  

Secteur Uc Secteur à dominante habitat intermédiaire  

Secteur Ud Secteur à dominante habitat individuels/accolés  

Secteur Ue Secteur équipements publics 

Secteur Um Secteur mixte à vocation prƛƴŎƛǇŀƭŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎΣ 

ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΣ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎΦ 

Secteurs Us (Us1 et Us2) Secteurs dédiés aux équipements scolaires et universitaires 

Secteur Ux Secteur dédié aux activités économiques 

Secteur Uf Secteur de la voie ferrée 

Secteur Ur {ŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ 
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SECTEURS UA/UAA 

SECTEUR DΩHABITAT ANCIEN ς COURONNE DE TRANSITIONS AVEC LES NOYAUX ANCIENS 

SECTION 1 : NATURE DE [Ωh//¦t!¢Lhb ET DE [Ω¦¢L[L{!¢Lhb DU SOL 

˅ Article UA1 : Occupations et utilisations du sol interdites 

{ǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ¦ŀ et Uaa : 

- [Ŝǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŎƭŀǎǎŞŜǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ǎƻǳƳƛǎŜǎ Ł ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ à autorisation.  

- Les industries et les nouveaux entrepôts. 

- Les nouveaux bâtiments à usage agricole ou forestier ainsi que les constructions deǎǘƛƴŞŜǎ Ł ƭΩŞƭŜǾŀƎŜ ŘŜǎ 

animaux. 

- [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŘŜǎǘƛƴŞǎ Ł ǘƻǳǘŜ ŦƻǊƳŜ ŘŜ ŎŀƳǇƛƴƎΣ ŎŀǊŀǾŀƴŀƎŜΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǎ ǇŀǊŎǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭǎ 

de loisirs (P.R.L.) et habitations légères de loisirs (H.L.L.). 

- Le stationnement de caravanes isolées sur un terrain non bâti. 

- Les dépôts de ferrailles de matériaux divers et de déchets. 

- [Ŝǎ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ Ŝǘ ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŀǊǊƛŝǊŜǎ. 

˅ Article UA2 : Occupations et utilisations du sol soumises à des 

conditions particulières 

{ǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ¦ŀ Ŝt Uaa, sont autorisés sous conditions :  

- Les équipements, constructions et installations nécessaires aux services publics ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ 

- Les divisions parcellaires et la construction de deux bâtiments à conŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƛŜƴǘ ǎƛƳǳƭǘŀƴŞǎΦ 

- Les affouillements ou exhaussements du sol dans la limite de 1,5 mètre par rapport au terrain naturel initial, 

Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŀƳǇŜǎ ŘΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ǇŀǊƪƛƴƎǎ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴǎΣ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ŘΩşǘǊŜ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ŘŜǎ 

constructions ou à des aménagements compatibles avec la vocation de la zone. 

- [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƻǳ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎΣ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎΣ 

compatibles avec la fonction résidentielle de la zone. 

- Les constructions légères, transportables, non fondées et non liées aux annexes fonctionnelles des 

constructions existantes, uniquement dans le cas de bâtiments publics ou dΩintérêt collectif. 

- [ŀ ǊŜŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ł ƭΩƛŘŜƴǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ détruits depuis moins de 10 ans est autorisée conformément 

Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭe L. 111-15 du code de lΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

- [Ŝǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ōŃǘƛƳŜƴǘ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ƭƛŞǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ Ł 

ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭǎ ƴΩŜƴǘǊŀƞƴŜƴǘ Ǉŀǎ ǳƴŜ ƛƴŎƻƳƳƻŘƛǘŞ ǇƻǳǊ ƭŜ ǾƻƛǎƛƴŀƎŜ. 

- Les opérations de plus de 8 logements ou de plus de 600 m² de surface de plancher devront respecter une 

proportion minimale de 40 % de logements sociaux. 
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SECTION 2 : CONDITIONS 5Ωh//¦t!¢Lhb DU SOL 

˅ Article UA3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies 

ǇǳōƭƛǉǳŜǎ ƻǳ ǇǊƛǾŞŜǎ Ŝǘ ŘΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ǾƻƛŜǎ ƻǳǾŜǊǘŜǎ ŀǳ public 

Dispositions concernant les accès :  

Tout terrain enclavé est inconstructible à moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage 

suffisante. 

Les occupations et utilisations du sol sont refusées si les accès provoquent une gêne ou présentent un 

risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accès. Cette 

sécurité doit être appréciée compte-tenu notamment, de la position des accès, de leur configuration, ainsi 

que de la nature et de lΩintensité du trafic. 

Pour des raisons de sécurité, les accès directs aux routes départementales seront limités, et des solutions 

alternatives seront privilégiées. 

Le nombre des accès sur les voies publiques peut être limité. En particulier lorsque le terrain est desservi 

par plusieurs voies, le projet peut nΩêtre autorisé que sous réserve que lΩaccès soit établi sur la voie où la 

gêne pour la circulation sera la moindre. 

Les accès et voirie doivent permettre une desserte aisée pour les véhicules de secours ou de services et 

avoir recueilli un avis favorable préalable du service gestionnaire. 

5ŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘΩǳƴ ŀŎŎŝǎ Řƻƴǘ ƭŀ ǾƛǎƛōƛƭƛǘŞ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞŜΣ ǳƴ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǘŞΣ ǘȅǇŜ ƳƛǊƻƛǊΣ ǇƻǳǊǊŀ şǘǊŜ ŜȄƛƎŞΦ  

Deux accès contigus desservant plusieurs habitations peuvent être interdits si un seul accès, dΩune capacité 

suffisante, permet la desserte de lΩensemble des constructions. 

Le raccordement dΩun accès privé à une voie publique présentera une surface dégagée sur une profondeur 

dΩau moins 5 m et une pente inférieure ou égale à 5 % à partir de la chaussée de la voie publique, sauf 

impossibilité technique dûment justifiée. 

 

Cas particuliers 

En cas dΩexistence au document graphique dΩun ou plusieurs emplacements réservés garantissant la 

desserte principale du secteur considéré, toute opération de construction devra organiser sa desserte à 

partir de celui-ci ou ceux-ci. 

 

Dispositions concernant les voiries existantes 

Les occupations et utilisations du sol sont refusées sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des 

voies publiques ou privées dans des conditions répondant à lΩimportance ou à la destination de lΩimmeuble 

ou de lΩensemble dΩimmeubles envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile 

la circulation ou lΩutilisation des engins de lutte contre lΩincendie, des engins de déneigement et des engins 

dΩenlèvement des ordures ménagères. 
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Dispositions concernant la création de voirie nouvelle publique ou privée :  

Les voies en impasse doivent être aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules 

puissent faire aisément demi-tour, y compris les véhicules de sécurité et de services publics. Ces espaces 

seront traités de manière qualitative. 

Les voies publiques ou privées devront présenter une largeur minimale de chaussée de 5 mètres et des 

caractéristiques adaptées à lΩimportance et à la destination des constructions à desservir. Une largeur 

ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ ǇƻǳǊǊŀ şǘǊŜ ŘŜƳŀƴŘŞŜ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ 

Pour les opérations de plus de 5 logements, un cheminement piéton de 1,40 mètre minimum accessible 

pour les personnes à mobilité réduite (dont les personnes en fauteuil roulant) devra être aménagé. 

˅ Article UA4 : Les conditions de desserte des terrains par les 

ǊŞǎŜŀǳȄ ǇǳōƭƛŎǎ ŘΩŜŀǳΣ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ Ŝǘ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎement 

 

Alimentation en eau potable 

Toute construction à usage dΩhabitation ou pouvant servir à ƭΩaccueil du public ou qui requiert une 

alimentation en eau potable doit être raccordée au réseau public de distribution dΩeau potable par une 

conduite de caractéristiques suffisantes, conforme aux recommandations techniques prescrites en 

application des annexes sanitaires jointes au PLU.  

Le raccordement à une source privée répondant aux normes sanitaires en vigueur est autorisé.  

Si des appareils de lutte contre ƭΩƛncendie sont implantés, leur emplacement sera déterminé en accord 

avec les services compétents, et devra être conforme aux normes en vigueur. 

 

Assainissement des eaux usées 

Toute construction occasionnant des rejets dΩeaux usées doit être raccordée au réseau public 

dΩassainissement par un dispositif dΩassainissement conforme aux recommandations techniques 

prescrites en application des annexes sanitaires jointes au PLU. 

En ƭΩabsence de réseau public dΩassainissement, dans les secteurs identifiés aux annexes sanitaires du 

PLU, toute construction génératrice dΩeaux usées ne pourra être admise que sous réserve des possibilités 

de mise en ǆuvre, dΩun dispositif dΩassainissement autonome conforme aux recommandations 

techniques prescrites en application des annexes sanitaires du PLU. 

LΩévacuation des eaux usées dΩorigine industrielle et artisanale dans le réseau public dΩassainissement, si 

elle est autorisée, doit être assortie dΩun pré traitement approprié à la composition et à la nature des 

effluents. 

LΩévacuation dΩeaux usées non traitées dans les rivières, les fossés ou égouts dΩeaux pluviales est interdite. 

LΩévacuation des effluents agricoles dans le réseau public est interdite. 

Les eaux de filtre des piscines doivent être raccordées au réseau dΩeaux usées. 
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Évacuation des eaux pluviales et de ruissellement 

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement créée (terrasse, véranda, toiture, voirie) 

doit être équipée dΩun dispositif dΩévacuation des eaux pluviales qui assure : 

-  Leur collecte (gouttière, réseaux). 

-  Leur rétention (citerne ou massif de rétention). 

- Leur infiltration dans les sols (puits dΩinfiltration, massif dΩinfiltration) quand ceux-ci le 

permettent. 

Pour toute nouvelle construction, les contraintes suivantes doivent être appliquées : 

-  Limƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴΦ 

-  Infiltration des eaux pluviales si possibilité. 

-  Rejet des eaux pluviales avec un débit de fuite de 5 L/s/ha avec un débordement admis 

tous les 10 ans (pluie décennale). 

Les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent être dirigées : 

-  Dans le réseau dΩeau pluviale sΩil existe. 

-  Dans le fossé ou le ruisseau le plus proche en cas dΩabsence de réseau dΩeau pluviale 

communal. 

[ŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ǘƻǘŀƭŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ǘƻǘŀƭŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ Ł ƭŀǉǳŜƭƭŜ ǎΩŀƧƻǳte la surface du bassin 

versant dont les écoulements sont interceptés par le projet. Dans le cas où cette surface totale dépasse 

м ƘŀΣ ǳƴ ŘƻǎǎƛŜǊ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ [ƻƛ ǎǳǊ ƭΩŜŀǳ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŞǘŀōƭƛΦ 

Les mesures de rétention inhérentes à ce rejet limité devront être conçues, de préférence, selon des 

ƳŞǘƘƻŘŜǎ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜǎ όƴƻǳŜǎΣ ǘǊŀƴŎƘŞŜǎ Ŝǘ ǾƻƛŜǎ ŘǊŀƛƴŀƴǘŜǎΣ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊǎΣ Ǉǳƛǘǎ ŘΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴΧύ 

Ł ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ǎȅǎǘŞƳŀǘƛǉǳŜ ŘŜ ōŀǎǎƛƴǎ ŘŜ ǊŞǘŜƴǘƛƻƴΦ 

En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces imperméabilisées 

ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩŜƴƎŜƴŘǊŜǊ ǳƴ ŦƭǳȄ Ǉƻƭƭǳŀƴǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘΣ ŎŜƭƭŜǎ-ci doivent être traitées par décantation et 

séparation des hydrocarbures avant rejet. 

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront dirƛƎŞŜǎ ǾŜǊǎ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŜŀǳx 

usées Ŝǘ ƴƻƴ ŘΩŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎΦ 

Le dispositif de rétention devra être entretenu régulièrement afin de conserver un bon fonctionnement 

Ŝǘ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ǘƻǳǘ ŎƻƭƳŀǘŀƎŜΦ 

tƻǳǊ ƭΩŀǊǊƻǎŀƎŜ ŘŜǎ ƧŀǊŘƛƴǎΣ ƭŀ ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 9t Ŝǎǘ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŞŜ Ł ƭΩŀƛŘŜ ŘΩǳƴŜ ŎƛǘŜǊƴŜ ŞǘŀƴŎƘŜ 

distincte du dispositif de rétention. 

[ƻǊǎ ŘŜ ƭΩƛƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŜȄƛƎŜ des pétitionnaires de fournir une étude 

ƧǳǎǘƛŦƛŀƴǘ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘŜ ŎƻƴŎŜǇǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎΣ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ ŘΩŞǘǳŘŜ ŘΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴΦ  

¢ƻǳǘ ǊŀŎŎƻǊŘŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ǎǳǊ ǳƴŜ ǾƻƛŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ŘŜǾǊŀ ǇǊŞǾƻƛǊ ǳƴ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘŜ 

des eaux de ruissellement. 

[Ŝǎ ƎŀǊŀƎŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎΣ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƛŜƴǘ ŀŞǊƛŜƴǎ ƻǳ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴǎΣ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ ŀǳȄ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ п 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ Ƴǳƴƛǎ ŘΩǳƴ ǎŞǇŀǊŀǘŜǳǊ ŘΩƘȅŘǊƻŎŀǊōǳǊŜǎΦ En cas de pollution des eaux pluviales, 

celles-ci doivent être traitées par décantation et séparation des hydrocarbures avant rejet. Pour les 



Commune de Collonges-sous-Salève ς tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ UA /UAA 

EPODE Règlement PLU ς VERSION APPROBATION       20 

constructions existantes, la commune pourra tolérer des dispositifs réduits en cas avéré de manque de 

place. Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont à la charge du 

bénéficiaire de ƭΩautorisation dΩurbanisme qui doit réaliser les dispositifs adaptés à lΩopération et au 

terrain. Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur ƭΩassiette foncière (eaux 

de toiture, voiries privéeǎΧύ ne peuvent pas être rejetées dans le réseau public dΩassainissement 

dimensionné à cet effet (réseau EP ou réseau unitaire), elles devront être traitées par un dispositif 

individuel dΩévacuation dimensionné pour les besoins de lΩopération. 

 

Électricité, téléphone et télédistribution 

Les raccordements aux réseaux câblés doivent être établis en souterrain, quel que soit le mode de 

distribution des réseaux publics. 

 

Ordures ménagères 

Toute opération de lotissement, dΩhabitat collectif ou semi-collectif doit être dotée de locaux ou dΩaires 

spécialisées afin de recevoir les conteneurs dΩordures ménagères, y compris pour la collecte sélective si 

elle existe, en application du règlement de la Communauté de Communes du Genevois en vigueur. 

 

 

˅ Article UA5 : Surface minimale des terrains 

Sans objet. 
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˅ Article UA6 : Implantation des constructions par rapport aux voies 

et emprises publiques 

Généralités 

Les voies entrant dans le champ dΩapplication du présent article sont les voies publiques, les chemins ruraux 

et les voies privées ouvertes à la circulation automobile publique. 

Pour lΩapplication des règles ci-après, le calcul se fera au nu de la façade, sans tenir compte de ses éléments 

de débords éventuels, tels débords de toitures et tout ouvrage en saillie à condition que leur profondeur 

par rapport à la façade concernée ne dépasse pas 1,50 m. En cas dΩƛƳplantation en limite du domaine 

public, que la hauteur de leur implantation soit égale ou supérieure à 4,50 m du sol fini. 

Règles générales (pour les constructions principales et les annexes) 

Les constructions doivent respecter par rapport aux limites des emprises publiques et des voies existantes, 

à modifier ou à créer : 

- soit un recul minimum de 3 m,  

- ǎƻƛǘ şǘǊŜ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ƻǳ ŦǳǘǳǊ ŘŜǎ ŜƳǇǊƛǎŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ 

privées ouvertes à la circulation automobile publique. 

 

Schéma de principe ( Article 6 et 7) 

Les constructions doivent respecter un recul de 50 mètres minimum par rapport à ƭΩŀȄŜ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜΦ 

Toutefois, une implantation particulière pourra être prescrite pour des raisons de sécurité, dΩarchitecture 

ou dΩurbanisme ou afin de conserver la typologie dΩimplantation des constructions et la morphologie des 

ensembles de bâti traditionnel de la commune de Collonges-sous-Salève. 

LΩimplantation jusquΩen limite des emprises publiques et des voies privées ouvertes à la circulation publique 

est autorisée : 

- pour les équipements publics et constructions dΩintérêt collectif, 

- dans le cas dΩouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou 

dΩintérêt collectif, 



Commune de Collonges-sous-Salève ς tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ UA /UAA 

EPODE Règlement PLU ς VERSION APPROBATION       22 

- dans le cas de stationnements souterrains, quΩils soient enterrés ou semi enterrés, 

- dans le cas dΩaménagements en faveur des personnes à mobilité réduite. 

 

Cas particuliers 

En cas de démolition, la reconstruction devra conserver les reculs initiaux. 

Pour les piscines le recul minimum autorisé est porté à 3 mètres. Le recul se mesure à partir du bord du 

bassin. 

Une implantation particulière pourra être prescrite dans le cas dΩextension dΩune construction existante 

pour des raisons de sécurité, dΩarchitecture, dΩurbanisme, et/ou de cohérence de lΩordonnancement 

architectural de la construction considérée. 

Les rives naturelles des cours dΩeau doivent être maintenues en espace libre de toute construction et de 

tout remblai, en respectant un recul vis-à-vis des cours dΩeau à adapter en fonction des situations 

topographiques décrites ci-après.  

Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les ouvrages de franchissement des cours dΩeau par les 

infrastructures. 

 

{ŎƘŞƳŀ ŜȄǇƭƛŎŀǘƛŦ Řǳ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛōǊŜǎ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ 
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˅ Article UA7 : Implantation des constructions par rapport aux 

limites séparatives 

 

Généralités 

Pour lΩapplication des règles ci-après, le calcul se fera au nu de la façade, sans tenir compte de ses éléments 

de débords éventuels, tels débords de toitures, balcons, saillies, encorbellements et marquises, à condition 

que leur profondeur par rapport à la façade ne dépasse pas 1,50 m. 

Règles générales  

En zone Ua, lΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ doit se faire soit en limite 

ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜ ǎƻƛǘ Ŝƴ ǊŜŎǳƭ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ о ƳŝǘǊŜǎ ƳƛƴƛƳǳƳΦ  

En zone Uaa, les constructions doivent être implantées à 

une distance de H/2 (H = hauteur du bâtiment), en 

respectant un recul minimal de 4 mètres. 

Pour les piscines le recul minimum autorisé est porté à 3 

mètres. Le recul se mesure à partir du bord du bassin. 

Les annexes (telles que définies dans le glossaire) peuvent 

şǘǊŜ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘΩǳƴ ƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜ 

Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳŜ ƭŜǳǊ ƘŀǳǘŜǳǊ ƴΩŜȄŎŝŘŜ Ǉŀǎ оΣрл ƳŝǘǊŜǎ ǇŀǊ 

rapport au sol du terrain naturel, avant terrassement, et à 

ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩŀǳŎǳƴŜ ŦŀœŀŘŜ ƴŜ ŘŞǇŀǎǎŜ Ǉŀǎ у ƳŝǘǊŜǎ Ŝǘ 

que la longueur cumulée des façades mitoyennes ne 

dépasse pas 12 mètres.                           

 

 

 

˅ Article UA8 : Implantation des constructions les unes par rapport 

aux autres sur une même propriété 

Non réglementé. 
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˅ Article UA9 : Emprise au sol 

Dispositions concŜǊƴŀƴǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ constructions situées ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘΩŀǎǎƛŜǘǘŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ :  

Le Coefficient dΩEmprise au Sol (C.E.S.) ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǊŞƎlementé en zone Ua. 

Le Coefficient dΩEmprise au Sol (C.E.S.) est de 0,20 en zone Uaa. 

 

Les dispositions ci-dessus ne concernent pas les ouvrages techniques 

nécessaires au fonctionnement des services publics ou dΩintérêt 

collectif. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

˅ Article UA10 : Hauteur maximale des constructions 

Généralités 

La hauteur des constructions est calculée depuis le sol naturel, avŀƴǘ ǘǊŀǾŀǳȄΣ Ŝƴ ƧǳǎǉǳΩŀǳ Ǉƻƛƴǘ ƭŜ Ǉƭǳǎ Ƙŀǳǘ 

de la construction. Le règlement mentionne des hauteurs différenciées pour les constructions avec toitures 

traditionnelles et pour les toitures terrasses. Les dispositions ci-dessus ne sΩappliquent pas aux ouvrages 

ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ƴƛ ŀǳȄ ƻǳǾǊŀƎŜǎ 

techniques de faible emprise des constructions autorisées (cheminées, cages dΩascenseurs et autres 

ǎǳǇŜǊǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ƭŞƎŝǊŜǎΧύΦ 
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Hauteur maximale des constructions 

Type de Constructions Hauteur maximale 

Construction principale 5ŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘΩǳƴŜ ǘƻƛǘǳǊŜ Ł Ǉŀƴǎ :  

Ua : aƻȅŜƴƴŜ ŘŜ ƭΩŞǇŀƴƴŜƭŀƎŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 

existantes sans dépasser 13 mètres 

Uaa = 9 mètres au faîtage. 

5ŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘΩǳƴŜ ǘƻƛǘǳǊŜ-terrasse, la hauteur maximale2 

des constructions est ramenée à :  

Ua et Uaa = 7 mètres. 

!ƴƴŜȄŜ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ 3,5 mètres 

 

Dispositions particulières  

Une hauteur différente peut être exceptionnellement autorisée ou prescrite si elle est dûment justifiée par 

la nature et la localisation des constructions. 

tƻǳǊ ƭŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ Ŝǘ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ :  

[ŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŞŜΣ Ƴŀƛǎ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŀŘŀǇǘŞŜ Ł ƭΩǳǎŀƎŜ Ŝǘ ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 

existant. 

 

                                                           

2 /ŜǘǘŜ ƘŀǳǘŜǳǊ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ƛƴǘŝƎǊŜ ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜΦ  
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Pour les constructions existantes :  

Les aménagements et extensions de constructions existantes possédant une hauteur supérieure à celles 

ǇŜǊƳƛǎŜǎ ŎƛπŘŜǎǎǳǎ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ŘŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ƛƴƛǘƛŀƭŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ. 

 

˅ Article UA11 : Aspect extérieur 

Généralités 

Les constructions doivent présenter un aspect compatible ŀǾŜŎ ƭŜ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ƻǳ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ 

ŀǾƻƛǎƛƴŀƴǘǎΣ Řǳ ǎƛǘŜ Ŝǘ ŘŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎΦ ¢ƻǳǘ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǉǳƛ ƴΩŀōƻǳǘƛǊŀƛǘ Ǉŀǎ Ł ǳƴŜ ōƻƴƴŜ 

intégration sera refusé. 

La qualité architecturale ne résulte pas uniquement de dispositions réglementaires. 

LorsquΩun projet est de nature à modifier fortement le site existant, ou à créer un nouveau paysage, 

lΩaspect des constructions peut être apprécié selon des critères plus généraux que ceux ci-dessous 

détaillés. Le demandeur ou lΩauteur du projet doit alors justifier de la cohérence, de la recherche 

architecturale et de la concordance avec le caractère général du site. 

- Pour toute construction neuve, il est demandé de composer des volumes et des façades 

dont les proportions ne soient pas en rupture avec celles des constructions traditionnelles 

existantes. 

- Pour toute réhabilitation ou extension dΩune construction, il est demandé de respecter les 

caractéristiques architecturales des volumes et des façades de ladite construction, ainsi 

ǉǳŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŘŜ ǎŜǎ ŀōƻǊŘǎ όǇŜǘƛǘǎ jardins, petits parcs, vergers,). 

- Les constructions et installations en madriers pleins apparents assemblés à mi-bois (style 

chalet), dΩune typologie étrangère à une typologie locale traditionnelle, sont interdites. 

 

Bâtiments patrimoniaux identifiés au titre du L. 151-19 Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ  

- [Ŝǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎΣ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ Ŝǘ ǎǳǊŞƭŞǾŀǘƛƻƴǎ ŘΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞΣ 
doivent respecter la simplicité des volumes, la forme initiale du bâtiment et le type de 
toiture sans accident. 

 
- Sont interdites lŜǎ ǎǳǊŞƭŞǾŀǘƛƻƴǎ ƻǳ ƭŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ƭƻǊǎǉǳΩŜƭƭŜǎ ǇƻǊǘŜƴǘ ŀǘǘŜƛƴǘŜ Ł ƭŀ 

composition et aux proportions des constructions existantes. 
 
- Sont interdits la réalisation des décrochements multiples en plan ou en toiture, la 

modification partielle des pentes de toitures. 
 
- 5ŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ŘŞŎƻǊŀǘƛƻƴǎ           

(ōŀƴŘŜŀǳΣ ƳƻǳƭǳǊŜΣ ŎƻǊƴƛŎƘŜΣ ŜƴŎŀŘǊŜƳŜƴǘΣ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘΩŀƴƎƭŜΣ ƭŀƳōǊŜǉǳƛƴǎΣ ǾƻƭŜǘǎ ōƻƛǎΣ 
garde cors, débords de toitures..) ou sujétions constructives (poutre, poteaux, larges 
avancées de toitures, balcons, escaliers) pourra être imposée. 

 
- Les appareillages des façades et des murs (pierres ŀǇǇŀǊŜƴǘŜǎΣ ƎŀƭŜǘǎΣ ōǊƛǉǳŜǎΧύ ǉǳƛ ƴŜ 

ŘƻƛǾŜƴǘ Ǉŀǎ şǘǊŜ ǊŜŎƻǳǾŜǊǘŜǎ ŘΩŜƴŘǳƛǘ ǎŜǊƻƴǘ ǎŀǳǾŜƎŀǊŘŞǎΦ 
 




