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« Certifié conforme par le Maire, et vu pour étre
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DISPOSITIONS GENERALES
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[ S LINBaSyid NBIESYSyYy(d &QlF LILX AljdzS IColéngeSeguaSadvelfeS Rdz
document devra étre confone aux législabns en vigueur.

Le reglement du PLU deollongessousSalevedélimite la zone urbaine (U), la zone a urbaniser (AU), la
zone agricole (A) et la zone naturelle et forestiére (N). Dans certains cas, une stotodeaplete le
zonage général et permet de différencier certaines parties de zone dans lesquelles des dispositions
ALISOATALdzSa aQl LIWX AljdzSyde [ S NBIESYSyd RS fF RA
particulieres qui caractérisent le secir.
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Les zones urbaines (W) R151-my Rdz / 2RS RS f Q! NBlyAaYSa®

«Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a

implanter. »

La zone U comporte

Nom de zone

Descriptif

Secteur Ua

{SOGSdNI RQKFGoAGlIG | yOASY

Secteur Uaa

Secteura dominantehabitat T couronne de transition avec lg
noyaux ancies

Secteur Ub Secteur a dominantbabitat collectif

Secteur Uc Secteur a dominante habitatitermédiaire

Secteur Ul Secteura dominante habitat individuels/accolés

Secteur Ue Secteur équipements publics

Secteur Um Secteurmixte & vocation principal® QK+ 6 A G & O2 ¢

RS O2YYSNDSaz Si RQIFIOGADAGSSE

Secteurs Us (Usl et Us2)

Secteurs dédiéaux équipements scolaires et universitaires

Secteur Ux Secteur dédié aux activités économiques
Secteur Uf Secteurde lavoie ferrée
Secteur Ur Secteurdef @droute

Bureau EPODE

Reglement PLU
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Les zones a urbaniser (AU)R 151 n Rdz / 2RS RS f Q! NblyAayYs$s

« Peuvent étre clags en zone a urbaniser les secteurs a caractere naturel de la commune destinés a étre
ouverts a@rbanisation.

Lorsque les voies publiques et les résea@ad, delectricité et, le cas échéant@bsainissement existant

a la périphérie immédiate@ne zae AU« ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans @nsemble de cette zone, les orientationQménagement et de programmation et le
reglement définissent les condition@thénagement et @quipement de la zone. Les construcisoy sont
autorisées soit lors de la réalisatio@de opération @ménagement @nsemble, soit au fur et & mesure
de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orienta@mgrthgement et de
programmation et le réglement.

Lorsqueés voies publiques et les réseau®@ali, délectricité et, le cas échéant@bsainissement existant

a la périphérie immédiate@ne zone AU @nt pas une capacité suffisante pour desservir les constructions
a implanter dans@nsemble de cette zone, sonerture a frbanisation peut étre subordonnée a une
modification ou a une révision du plan loc&banisme »

La zone AU comporte

Nom de zones Descriptif

Secteus1AUL/ 1AU 2 / 1AU3 Des secteurgd AU: dits «ouverts», voués a étre urbaniséscaurt
2dz Y2@eSy (GSNX¥YS:z SG R2yld f
O2YyRAGA2YYSS Lt dzy SCe8 sd8dis ilevdr
respecter les principes définis dans les OAP.

Secteurs concernés

1AUL dit «Les Cortets

1AUlet1AU2dE [ S& al ySaaAasNBa n
1AW dit « Sur Plam

1AWB dit « Les Créts

Secteur2AU Un secteuAU: dit «fermé» (insuffisance des équipements
@2dzS t SUNB dz2NBFyAasS t 2y
f QdzND I yA&Al A2y ySOSaaAidSNF
concerné

2AU« Les Terreau®

Bureau EPODE Reglement PLU
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Les zones agricoddA)T R151-HH Rdz / 2RS RS f Q! NBFyAayYs

«Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison
du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agrieoles

ISa O2yaidNHzOGA2ya SG tSa Ayadalttlrairzya ysoOSaal A
f QSELIX 2AGFGAZ2Y FINRO2ES a2yi aSdzZ Sa | dzizNA&asSSa S

La zone A comporte

Nom de zones Descriptif

Secteur A Secteurs agricoles a préserver, salkes constructions agricoléet
les installations/constructions nécessaires aux services pu
Slik2dz RQAY VispMNButprisé€e8.f £t SOGAFU

Leszonesnaturelles et forestieres (NJ R151-hn Rdz O2RS RS f QdzNB Il yAayYs

«Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison a) Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétiquejstorique ou écologique b) Soit de @xistence @ne
exploitation forestiére c) Soit de leur caractereg@spaces naturels:

La zone Nomporte:

Nom de zones Descriptif

Secteur N Secteurs naturels et forestiers

Secteur Nzh Secteurs naturels proté&g en raison 8 f I LINBaSy
humide

Secteur NI Secteus naturelsdédiés aux dovités de sports et de loisirs.

Secteur Nt Secteurs naturels destinés aux activités/hébergeme
touristiques.

Bureau EPODE Reglement PLU
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~ A

Les emplacemets réservésau titre duL 151-n m Rdz O2RS RS f QdzNBIl yA&aYS

[ § t[! O2YLERNIS RS&a SYyLX |l OSySyida NBaSNWSa | dzE ¢
collectif, aux espaces verts. lls sont reportés sur le docunraph@gjue et éEnumérés en annexe.

Liste des emplacements réserves

Numéro | Désignation Bénéfigiaire | Superficie (m2)
1 Ameénagement d une liaison piétonne du Pré-neuf a Archamps Commune 1334
2 Ameénagement d'une liasion piétonne de Chez Voirier au Chemin de Bottecreux Commune 707
3 Aménagement et sécurisation de la route de Vovray Commune 504
4 Aménagement d' un cheminement pigton au Crét des Launages Commune 470
5 Protection du captage d'eau de la Montagne Commune 2021
6 Bassin de rétention et élargissement du lit majeur de la Drize Commune 9315
7 Aménagement d'un cheminement piéton au Bas Collonges Commune 1696
3 Ameénagement d'un parking et desserte locale Commune 979
9 Aménagement d'un cheminement/piste cyclable le long de I'autoroute Commune 1521
10 Elargissement du chemin des Bornants Commune 1142
11 Recalibrage du carrefour "chemin des Cortets” et aménagement d'un espace paysager Commune 1024
12 Accés secteur "Sur Plan” Commune 1088
13 Elargissement du chemin "Sur Plan” Commune 1021
14 Cheminement piéton Commune 293
15 Parking et arrét transport en commun "Manessiéres” Commune 393
16 Aménagement d' un cheminement piéton le long des ruisseaux de la Ferra et de la Drize Commune 1169
17 Réalisation d'un bassin de rétention & Champs Palliens Commune 1507
18 Extension des équipements publics scolaires Commune 1357
19 Création d'un parc - Aménagement d'une liaison piétonne entre la route du fer a cheval et la route des Créts | Commune 11403
20 Ameénagement du carrefour du Chemin du Paray et de la Route de la Combe Commune 445
21 Aménagement et sécurisation du Chemin de La Diotére Commune 2429
22 Aménagement d' ure liaison piétonne Commune 1704

Les boisements identifiés au plan de zonage au titre dul51-23 et L.1131 du code de
f QdzND I yAAYS

lePLUaah i f Q20280 RQdzy Ay@SyildlANB SEKIdzAGAT &dzNJ £ S
en concertation avec les associations ieonnementales locales, a révelé des enjeux de préservation sur

des arbres remarquables. Ces arbresmarquablesy F2y i f Q2062SiG RQdzy NBTSNEB
zonage autitre diL 1131Rdz O2 RS R S ledr fratdton dgitétieassuréé, QS f | ek abes R S

est soumis a autorisation préalable. Par ailleurs, tous projets de constnyctsitués en périphérie
AYYSRAFGS RS O0Sa FINbNBasz RSONI @SAftftSNIt I LINBa

Les arbres et haiesnotablesn RQdzy LR2AYyd RS @dzS Sy@ANRBYyYySySyi
LINBASNIF GA2VILIHAQNE DBWERS Qf Q2NASYy G A2y RQFYSY!Il 3
(OAP n%).

Il est rappelé, que les défrichements des terrains boisés non classés dans le présent document sont soumi
a autorisation dans les cas prévus par ¢el€Forestier(notamment dans les massifs de plus de 4 ha) et

j dzSt £ S 1jdzQSy a2Ad f SdzNJ adzLISNFAOASE RIya& Sii§Sa Roazy
collectivité locale.
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Le patrimoine a préserver au titre du.151-19 Rdz O 2 R SaniBng& f QdzND
[§ t[! |+ TFLAG tQ26280 RQdy Ay@Sy(lANDB SEKIdAGAT

Ces batiments sont inventoriés sur le plan de zonage. Un recensement photographique et cartographique
figure au rapport de présentation.

Tous projets de réhabilitation, changement de destination, extension devra prendre en compte les
dispositions du présent reglement.

[ S& 2NASYyGlFGA2ya RQIFYSYF3ISYSyd S RS LINRPBINIY

Les secteurs de future urbanisation a court terme sont concerhébllp RS& 2NASYy G A2y a
RS LINPINIYYIGAZ2Y NBLISNBSA adz2NJ £ S R2Oaddb ¢dile d8@ NI LIK
f QdzNB I yAaYS o

Le présent reglement fait référence aux OAP sectorielles suivantes
OAP n1: «lLes Cortets»

OAP n2: «Sur Plam

OAP n3!: «LesManessiéres

OAP n%: «Les Créts

OAP n5Y hNASYyiGldAz2y RQIYSYylF3IsSySyd SG RS tNRINI YYI
paysage.

Les espaces boisés clasdéslz (G A i NS L R$1RdD IORIRISOTRS f QdzND I YA & Y S

ArticleL. 113-1: «Les plans locaux@banisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts,
parcs a conserver, a protéger ou a créelguelévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant
ou non a des habitations. Ce classempatit @ppliquer également a des arbres isolés, des haies ou
réseaux de haies ou des plantatior@l@yjnements»

ArticleL 1132 : «Le classement interdit tout changemenr@ffectation ou tout mode @ccupation du sol

de nature a compromettre la conseation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes
dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demar@atdrisation de défrichement
prévue au chapitre ler du titre/ du livrelll du code forestiers»

x A A M S oA

LaservitRS RS f23S8SYSyia 42 QAasldek Rdz O2 RSB RRS f QONE

Le PLU comporte des secteurs au sein desquels un pourcentage du programme de logements devra étre
réalisé dans un objectif de mixité sociale.

Quatre secteurs sont soumis a cettervitude de mixité socialeLes ManessierdsLes Crétg Sur Plan/
Les CortetsDans ces secteurs, 80Rdz Y2 YO NB RS f23SYSyida RS f Q2 LISNJ
sociaux.

ot co G ok S S §GNB RS RSdzE Sa m!! 6 mM!!wm
ur Qh! O2YyOSNYS S LISNAY NE RS RSdzE | 2y S (. (.

N
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Mixité sociale

t 2dzNJ G2dziSa €Sa 1 2ySa !léquelds apddatiars gelplus 88dgememsioh de > A f
plus de ®0m? de surface de plancher devront respecter une proportion minimale d&4® logements
sociaux.

wS02yadNUzOGA2Y t t QARSY (ALl dzS

[ NBO2Y&GNHZOGAZY t f @ Hdpbsynbiadp doSinsRs dutodsébifariéngni & R S
b f QLMNIMPOEBdz O2RS RS f QdzNbFyAayYSo

Adaptations mineures

Adaptations mineures (articlke.1231-9Rdz / 2 RS RS : lfesrdght® dt sewitudeSdefinies par un

LX Fy f20Ff RQdzNDBI y»ESS WO did#spSy RSTNRBEHNB A 2 02
mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractéere des
O2yailiNHZOGA2Yya | @2AaAylyiSad [ 2NAIljdzQdzy AYVi&est S o
par le reglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour les travaux qui
2y 0 LIdz2NJ 206280 RQIYSEA2NBNI £ O2yF2NNAGS RS OSa
S3AFNRXZ Sy f QI ositiéng xpressem@eéntpieWiBsipar R fégldrd2nt de la zone concernée.

Cartes des aléas

Les dispositions relatives a la protection contre les risques nat@eltains secteurs de la commune sont
exposés a des risques naturels. Tout aménageur, tout conStdzld RS ONI LINBYRNBE Sy O:
OS&a NRa&ljdzSasx aQSy LINRPBGSASNI SG yS LI aariciSR11:2AE NI @S
Code de®@rbanisme qui précise que le permis de constrpeat-étre refusé ou ®@tre accordé que sous
réserve de®@bservation de prescriptions spéciales en raison nhotammen®déstence @n risque naturel

et de son évolution.

[ S NBIESYSyld AyaidldZNBE RS& NB3IESAa RQdANDIYyAaYS S
RQdzi Af A&l A 2 ¢ux Ridzis é ¢ preicyiplich\eRé&sieéter et iddique en outre les références
des fiches conseils auxquelles il convient de se reporter pour prendre en compte des régles de construction.

Une carte des aléas recensés sur la commune a00d0%st annexée au PLUK | lj dzS LISUGA G A 2y y
référer.

Captage

Pour tous travaux ou projet de constructions se situant dans les périmeétres des captages le pétitionnaire
R2AG 4SS NBTSNBN) I dzE ASNUA(GdzRS A xBrRa@s RUEPALWG. S LJdzo f A lj d
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Alignement:[ QF £ A3y SYSyid Said tF ftAYAGS aASLINIYydG €S R2Y

Annexe: Les annexes sont des constructiaiespetite dimensionnon habitabledont le fonctionnement

est lié & la costruction principale garage, remise, abri bois, abri derdin, piscinX ¢ 2 dzi Sa ¢
constructions considérées comme annexes doivent étre indépendant@EaSlige (s5ans communication
physique avec la construction principale)dgtachées de la constrtion principale.

9ffSa LISdz@Sy i s i NB maryddila liyhile Séparative a tohdNibinAqE leRrchdmyeur
y QS E 08 R¥ metlesiparaapport au sol du terrain naturel, avant terrassement, et a condition
j dzQl dzOdzy' S T I el R StreyedquiRkliSladhuutr Qimulde des facaddésmitoyennes ne dépasse
pas 12 metres.

Longueur 8 metres maximum

Recul 1 métre minimum

Largeur 4
metres
maximum

Recul 1 metre minimum

\

_

CONSTRUCTION

_

PRINCIPALE

{ OKSYl SELX AOIGAFT RS fQAYLX FYyGlGA2Yy RS& yySESa

/| 2STFFAOASY (G RQO:CeikeglSa dowzfindlig fde d&fini® o Gonsommation maximu
autorisée de son terrain@ssiettepar un projet de constructioh@mprise au sol est la surface@uocupe,
sur le sol fini

¢ La projection verticale du volume des batiments implantés sur le terrain, hors éléments extérieurs de
facades tels que balos et débords de toitures (figu®. Les éléments de ces batiments prenant appui sur
le sol sont tatefoisinclus dans@mprise au sol (auvent spoteaux, base @n escalier,Jfigure2).

¢ Les piscines de toutes natures, les terrasd@sa hauteur atdessus du sol fini (terrain naturel avant
travaux) supérieur a 0,40 métre.

Lorsque des constructions existent sur le terrain, leur emprise au sol est prise en compte pour déterminer
I@mprise au sol résiduelle autorisée.

EPODE Reéglement PLJVERSION APPROBATION
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Lorsqun terrain est situé a cheVaur deux zones du PL@rhprise au sol est déterminée zone par zone
pour chaque partie du terrain.

[ QSYLINA &S | dz a2t S4&i OF t §dsbrbckclelde @hiprisé disdld Iy Rdz G &
¢ les parties enterrées de la construction (figudest 5),
¢ les terrasses@ne hauteur atdessus du sol fini (terrain naturel avaniNJ: @1 dzE 0 pas O e R I v (i

¢ la projection verticale des éléments extérieurs de fagade tels que balcon et débords de toiture ne prenant
pas appui sur le sol,

¢ I@mprise des murs de souténement, des murs de cl6ture et de murs de toutes natures qui ne sont pas
partie intégrante @n batiment

Le coefficient @mprise au sol est le rapport maximum autorisé en®@enprise au sol des constructions et
la superficie de@ssiette fonciére du projet de construction.

Emprise au sol

balcon étage

E = Emprise au Sol

E= Emprise au Sol

FIGURE 1 FIGURE 2 FIGURE 3

SN PN

bt mem o omem  ome  ommem o owmd L e e o

E = Emprise auSol sous sol enterré E = Emprise au Sol sous sol enterré

FIGURE 4 FIGURE 5

Schéma explicatif du CES

9 YLINRA &S ROUSYSLINR2AS RQdzyS @2AS O2NNBaLRyR £ f1 €10
et trottoirs, des fossés et talus.

Epannelage il désigne la forme simplifiéR S & FaaSa oNGASA O2yadAddziA g
f QSLI yySt IS RQdzy (GA&dadz d2NDIFAYy OQSad NBaLISOGSNJI €
Faitage Le faitage correspond a la ligne ou au point de jonction des pans de toiture.

Hauteur: La hauteur des constructiosa i OF £ Odzf SS RSLJzAa €S az2ft yI idz

le plus haut de la construction. Le reglement mentionne des hauteurs différenciées pour les constructions
avec toitures traditionnelles et pour les toiturésrasses.

EPODE Reéglement PLJVERSION APPROBATION
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Cas de figure d’une
construction dans la pente

>

/

XL

N

N

Schémaxplicatif de lehauteurde laconstruction
Limites séparativesLes limites séparatives correspondent aux limites entre propriétés privées.

Surface de plancherElle est lssomme des surfaces de planchers de chaque niveau closreertsous
hauteur de plafond supérieure a 1,8@ire. Cette surface est calculée a partir du nu intérieur des facades,

f QS LI A4 a SEND SARaS duninoEpaigisse. v

ler Etage

Rez de Chaussée

SHON=90+70=160x0.95=152m2 Surf.Plancher=74+64=138 m2 Il Nouvelles déductions

Schéma explicatif de la surface de plancher

Terrain naturel: Leterrain naturel est leterrain avant toute construction. Lorsgus@git dane extension,
le terrain naturel est celui qui existe a la date du @émlu permis de construire, @i soit { naturel» ou
non.

EPODE Reéglement PLJVERSION APPROBATION 13
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La zone Untegre ks secteurs urbanis¢desservis par les réseaux collectifs de la commune. Dans cette
zone, les capacités des équipements atife permettent la réalisation de constructions nouvelles avec

une densité proche des constructiongpiques S dzy' S | NOKA GSOGdzZNB  |jdzA &
traditionnel. Céte zoneest vouee t I OOdzSAft t ANJ (Fyd RSa 02y &désNHzO
commerces et services, des activiggsonomigue et artisanales ou degquipements, selon différents
secteurs.

Nom de zones Descriptif
Secteur Ua { SOGSdzNI RQKF6AGFG ' yOASY
Secteur Uaa Secteur a dominante habitat couronne de transition avec lg

noyalwx anciens

Secteur Ub Secteur & dominante habitat collectif

Secteur Uc Secteur & dominante habitat intermédiaire

Secteur Ud Secteur & dominante habitat individuels/accolés

Secteur Ue Secteur équipements publics

Secteur Um Secteur mixte & vocation jry OZ\ LIk S ?Q Kl oA gl
RS O2YYSNDSazX Su RQFOUAGAUSAE

Secteurs Us (Usl et Us2) Secteurs dédiés aux équipements scolaires et universitaires

Secteur Ux Secteur dédié aux activités économiques

Secteur Uf Secteur de la voie fe2e

Secteur Ur { SOGSdzNI RS f QI dzii 2 NP dzii S

Bureau EPODE Reglement PLU
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\%

o

{dzNJ f QSyaSYof stuaaSa aSOGSdaNE ! |

[ Sa Ayaillttlraazya OflaassSa L}RdzNJ I LINRat&iaiion.2 y RS
Les indusies et les nouveaux entrepots.

Les nouveaux batiments & usage agricole ou forestier ainsi gumtestructionsd@ 1 A y SSa t f QSft
animaux.

[ QF YSYF3SYSyid RS GSNNI}Aya RSaldAySa t (2dziS F2NXS
de loisis (P.R.L.) et habitations légéres de Ia@igit.L.L.).

Le stationnement de caravane®lées sur un terrain non bati.
Les dépots de ferrailles de matériaux divers et de déchet
[ & 2dz8SNIdzNB& SiG f QSELX 2A0GFGA2y RS Ol NNX 8§ NBa

\%

{dzNJ £ QSy aSYoft StUSdnt aaitdicks Sughdnditimt S

Les équipements, constructions et installations nécessaires aux services putiticsR QA y i SNE 0 02 f
Les divisions parcellaires et la construction de deux batimentsRgod A 2y [j dzQAt & a2A Sy

Les affaillements ou exhaussements du sol dans la limite de 1,5 métre par rapport au terrain naturel initial,

b f QSEOSLIiA2g ORB38a8 NIdYHJISBI NJ Ay 3I& &a2dzi SNNF Ayasz ¢t
constructions ou a des aménagements compatibles aveadation de la zone.

[ 64 O2ya(NHOGA2ya 2dz SEGSyarzya t dzal 38 RQlI OGA D)
compatibles avec la fation résidentielle de la zone.

Les constructions légéresransportables, non fondées et nolies aux annees fonctionnelles des
constructions existantes, uniqguement dans le cas de batimguitdics ou @ntérét collectif.

[ NBO2yalNUIOGA2Y Ldétiuie Hepubsynbinsijelzd ank &tautarisbafamidngni 4

b f @L MIisdufcode de@ dzNB I YA &Y S d

[ 84 FYSYlF3asySyida RS oNGAYSYyd RQSELX 2AGHAGAZ2Y | INR
O2yRAGAZY ljdzQAfa yQSYGNrnySy.d LI & dzyS AyO2YY2RA

Les opérations de plus @ddogements ou de plus d@00 m? de suface de planchedevront respecter une
proportion minimale de 406 de logements sociaux.

Bureau EPODE Reglement PLU
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Dispositions concernant les acces

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une rvitude de passage
suffisante.

Lesoccupations et utilisations du sol sont refusées si les accésprovoquent une géne ou présentent un
risque pour la sécurité desusagers desvoiespubliquesou pour cdle des pasonnesutilisant cesaccés. Cette
sécurité doit étre apprédée canpte-tenu notamment, de la postion des aces, de leur canfiguration, ainsi
gue de la nature et de ldnhtensté du trafic.

Pour des raisons de sécurité, les accés directs aux routes départementales seront limités, et des solutions

alternatives seront privilégiées.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité. En particulier lorsque ledstrid@sservi
par plusieurs voies, le projet peuftre autorisé que sous réserve quadces soit établi sur la voie ou la
géne pour la circulation sera la moindre.

Les acces et voirie doivent permettu@e desserte aisée pour les véhicules de secoursi@services et
avoir recueilli un avis favorable préalable du service gestionnaire.

5Iya £S5 OFla RQdzy | 008a R2yi( f1 GAraroAfAGS Sad

Deux acceés contigus desservant plusieurs habitationsguedtre interdissi un seul acces@he capacité
suffisante, permet la desserte d@msemble des constructions.

Leraccordement d@n acces pivé a une voie publique présentera une surface dégagée sur wne profondeur
d@u moins 5 m et une pente inférieure ou égale a 5% a partir de la chaussée dela voie publique, sauf
impossibilité technique diment justifiée.

Cas particuliers

En cas @xstence au document graphique d@n ou pluseurs emplacements résevés gaantissant la
desserte prindpale du sedeur consdéré, toute opération de congruction dewaorganiser sadessete a
partir de celui-ci ou ceuxci.

Dispositions concernant les voiries existantes

tA

Les occupations et utilisations du sol sont refusées sur des terrains qui ne seraient pas desseesds par d

voies publiques ou privées dans des conditions répondd@hpdrtance ou a la destination d@&hmeuble

ou de 2nsemble dnmeubles envisagget notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile

la circulation ou@tilisation des enigs de lutte contre@cendie, des engins de déneigement et des engins
d@nlévement des ordures ménagp.
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Dispositions concernant la création de voirie nouvelle publique ou privée

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terndimdédle sorte que les véhicules
puissent faire aisément dertdur, y compris les véhicules de sécurité et de services publics. Ces espaces
seront traités de maniére qualitative.

Les voies publiques ou privées devront présenter une largeur minimale dessgede 5 métres et des
caractéristigues adaptées &uportance et a la destination des constructions a desservir. Une largeur
ddzLISNR SdzNB LR dzZNNJ siGNB RSYFIYyRSS Sy T2y O0GAz2y RSa

Pour les opérations de plus de 5 logements,cheminenent piéton de 1,40 métre minimum accessible
pour les personnes a mobilité réduite (dont les personnes en fauteuil roulant) devra étre aménagé.

\%

Alimentation en eau potable

Toute congruction a usage d@abitation ou pouvant servir a fa€eueil du public ou qui requiert une
alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d®@au potable par une
conduite de caractéristigues suffisantes, conforme aux recommandations techniques prescrites en
application des annexes sanitaires jointes au PLU.

Le raccordement & une source privée répondant aux norme$asas en vigueur est autorisé.

9 des appareils de lutte contre f iRehdie sont implantés, leur emplacement sera déterminé en accord
avec les services compétents, et devra étre conforme aux normes en vigueur.

Assainissement des eaux usées

Toute construction occasionnant des rejets d®aux usées doit étre racoordée au réseau public
d@ssainissement par un dispositif d@ssainissement conforme aux recommandations techniques
presaitesen application des annexes sanitaires jointes au PLU.

En fabkence de réseau public d@ssainissement, dans les secteurs identifiés aux annexes sanitaires du
PLU, toute construction génératrice d@aux usées ne pourra étre admise que ous réserve des possbilités
de mise en davre, d@n dispostif d@ssinisement autonome @nforme aux recommandations
techniques prescrites en application des annexes sanitaires du PLU.

L@vacuation des eaux usees d@rigine industrielle et artisanale dans le réseau public d@ssainissement, si
elle est autorisée, doit étre assortie dQn pré traitement approprié a la omposition et a la nature des
effluents.

L@vacuation d@aux uséesnon traitéesdanslesriviéres, lesfos®sou égouts d@aux pluvialesestinterdite.
L®@vacuation deseffluents agricolesdansle réseau public est interdite.

Les eaux de filtre des pisdnes doivent étre raccordées au réseau d@aux usees.
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Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement

Toute construction toute surface imperméable nouvellement créée (terrasse, véranda, toiture, voirie)
doit étre équipée d@n dispositif d@vacuation des eaux pluviales qui assure :

- Leur collecte (gouttire, réseaux)
- Leur rétention (citerne ou massif de rétention)

- Leur infiltration dans les sols (puit€diltration, massif dhfiltration) quand ceusci le
permettent.

Pour toute nouvelle construction, les contraintes suivantes doiventa@imiquées:
- LmilragAz2y RS f QAYLISNYSIOAfAAlIGAZY D
- Infiltration des eaux pluviales possibilité.

- Rejet des eaux pluviales avec un débit de fuite désha avec un dbordement admis
tous les 10 anfluie décennalé.

Les canalisations de surverseet de débit de fuite doivent étre dirigées:
- Dans le réseau@au pluviale € existe

- Dans le fossé ou le ruisseau le plus proche en GHssénce de réseau@hu pluviale
communal.

[ &adzNFFOS G201t S Rdz LINP2S{ 02 NNXE i te)d guRace du bassina dzNJA
versant dont les écoulements sont interceptés par le projet. Dans le cas ou cette surface totale dépasse
M KIX dzy R2A2&aASNI NBIfSYSY(llFANS [2A &dzNJ f QSt dz R2;

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité devront¢ &€oncgues, de préférence, selon des
YSGK2RS&a It GSNYFdA@gSa o6y2dzSas (NI yOKSSa Si ©O2AS.
b fQdziAfAalrGA2y aedaidSYlFdGAljdzS RS olaairaya RS NBGS
En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projetpcend des surfaces imperméabilisées
4dza0OSLIiAGEt S&a RQSY ISy RNB NJ -dzgoiveht edettraitédss fpdr décayitationieY L2 N
séparation des hydrocarbures avant rejet.

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie sefo@ §irSa @GSNB X S NE
usésS G y2y RQSEdzE LX dzOAl £ S& @

Le dispositif de rétention devra étre entretenu régulierement afin de conserver un bon fonctionnement
Sl RQSOAGSNI G2dzi O2f YI Gl 3ISo

t 2dzNJ £ QF NNR &l IS RSa 2 NRAyas fl NI ARSS NBQidky2Sy RA
distincte du dispositif de rétention.

[2NBE RS t QAYyadNHOGA2Y RQdzy deSptionraireR & folrainide@iNdiza NI 3

2dzAGATFALYG fSa NBEIESE RS 02yO0SLIRQYI &S RRANYIF & i

¢2d2i NI} OO2NRSYSYy( RQdzyS ©2A8 adNJ doy$S O2AS Lidzof A
des eaux de ruissellement.

[ Sa 3IFNr3Sa O2ftftSOGATFaz ljdzQafta az2AaASyd ISNASya
f23SYSyia RSONRYY (a SsLA-NS {YSddyNU ERCESEEED &Yl tidn Ods ehiix plzNidles, d

cellesci doivent étre traitées par décantation et séparation des hydrocarbures avant rejet. Pou les
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constructions exigantes, la commune pourra tolérer des dispositifs réduits en cas avéré de mangue de
place. Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge du
bénéficiaire de faorisation d@rbanisme qui doit réaliser les dispositifs adaptés a 1@pération et au
terrain. Larsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réadisés sur f asliette fonciére (eaux
de toiture, voiries privéea X e peuvent pas étre rejetées dans le réseau public d@ssainisement
dimensionné a cet effet (réseau BP ou réseau unitaire), elles devront étre traitées par un dispositif
individuel d®@vacuation dimensionné pour les besoins de IQpération.

Electricité téléphone et télédistribution

Les raccordements aux réseaux céablés doivent étre établis en souterrain, quel que soit le mode de
distribution des réseaux pubs.

Ordures ménageres

Toute opération de lotissement, d@abitat collectif ou semi-collectif doit étre dotée de locaux ou dQires
spécialisées afin de recevoir les conteneurs d@rdures ménageres, y compris pour la collecte sélective si
elle existe, en application du régdement de la Communauté de Communes du Genevois en vigueur.

\%

Sans objet.
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Généralités
Lesvoiesentrant dansle champ d@pplication du présent article sont les vaes publiques,les cheninsruraux
et lesvoiesprivéesouvertesa la circulation automobile publique.

Pourl@pplication desreglesci-aprés, le cdcul seferaau nu de lafacade, sanstenir compte deseséléments
de débords éentuels, tels débords de toitures et tout ouwage en sdllie & candition que leur profondeur
par rapport a la facade concernée ne dépasse pas 1,50 m. En cas dQ /plahtation en limite du damaine
public, que la hauteur de leur implantation soit égale ou supérieure a 4,50 m du solfini.

Regles générales (pour les constructions principales et les annexes)

Les constructions doivent respectpar rapport aux limitesdes anprisespubliqueset desvoiesexstantes,
amodifier ou a créer :

- soit un recul minimum de B,

- 42A0 sGNB AYLXFTyGSSa t fQlFfA3aySYSyd SEAAQ
privées ouvertes a la circulation automobile publique.

Article 6 - Implantation par rapport aux emprises publiques

Article 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

ARTICLE 6
: r=3mou
i_alignement

ARTICLE 7 d
d=H2 |..._.. 1
minimum
3 métres
enla
4 métres
en Uaa

Construction projetée

Limite latérale d

Limite de fond de parcelle

Schéma de principe (Article 6 et 7)
Les constructions doivent respecter un recul de 50 métres minimum par rappof2 & B & I RI&I 2 NB dzi §

Toutefois une implantation particuliere pourra étre prescrite pour desraisons de sécuité, darchitecture
ou d@rbanisme ou afin deconserver la typologie dmplantation des congructions et la morphologie des
ensemblesde béti traditionnel de lacommune de CollongesousSaléve

Ldnplantation jusqu@n limite des enprises mbliqueset desvoies pivées owertes ala drculation publique
estautorisée :

- pour les équipements publics et constructior@htérét collectif,

- dans le cas@uvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
ddntérét collectif,
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- dans le cas de stationnements souterrainsglglsoient enterrés ou semi entegg

- dans le cas@ménagements en faveur des personnes a mobilité réduite.

Cas patrticuliers

En cas de démolition, la reconstructidavra conserver leeculs initiaux.

Pour les piscines le recalinimum autoriséest porté a 3 métres.e recul se mesure gartir du bord du

bassin.

Une implantation particuliere pourra étre presaite dans le cas dextenson d@ne condruction exstante
pour des raisons de sécuité, d@rchitecture, d@rbanisme, et/ou de cohérence de I@rdonnancement

architectural de la congtruction consdérée.

Lesrives ndurellesdes cours d@au doivent étre maintenues en apace libre detoute congruction et de
tout remblai, en respectant un recul vs-a-vis des cours d®au a adapter en fonction des situations

topographiguesdéaitesci-aprés.

Les digpositions ci-dessous ne concernent pas les ouvrages de franchissement des cours d®@au par les

infrastructures.

ICas n°1 : Ruisscau sans ravin (pente moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) inféricure 4 5Sm

Ni construction ni remblai a moins de 10m de I'axe du ruisseau

10m 10m

Pente moyenne
Intérieure & 50%

1
|Axe

Cas n°2 : Ruisseau sans ravin (pente moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) supérieure 4 5m

Ni construction ni remblai & moins de 10m du sommet des berges du ruisseau

10m 10m

1
1Axe

Cas n°3 : Ruisseau s’écoulant au fond d'un ravin
de moins de 10m de profondeur

Ni construction ni remblai 8 moins de 10m du ravin

P 10m .
—

Cas n°4 : Ruisseau s’écoulant au fond d’un ravin
de plus de 10m de profondeur

Délimitation de la bande inconstruclible a expertiser sur le terrain,
comprise entre 10m et la profondeur d'encaissement maximum

| AEWPERTISER AENPERTISER
—_—— B

{ OKSYl SELX AOIGAT
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Généralités
Pourl@pplication desreglesci-aprés,le cdcul seferaau nu de lafacade, sanstenir compte deseséléments

de cebords é/entuels, telsdébordsde toitures, balcons, sdillies, ertorbellements et marquises,a condition
gue leur profondeur par rapport a la facade ne dépasse pas1,50 m.

Régles générales

Artide 6 - Implantation par rapport aux emprises publiques En zone ©, IQA Y LX | goit Isell faird sbit en limite
Artide 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives 3 s LI NI L] A @S 32 A l.'J S y. N\B C)de ﬁ( Ol
En zone bk, les constructions doivent étre implantées a
e r— | UD€ distance de H/2 (H = hauteur du batiment), en
! ARTICLEG respectant un recul minimal de 4 metres.
r
P r=3 - - - s
ia:ign:;z:t Pour les piscirele reculminimum autoriséest porté a 3
meétres Le recul se mesure a partir du bord du bassin.
ARTICLE7 d
d=H2  }..... i Les annexes (telles que définies dans le glossagneyent
minimum e ES e A z ~
3 mtres Construction projetée s u I}IJS }) YI:Jf Iy U §Szi1 L i LJ- NI A NJ, E&Qde
enla £ O2YRAUAZY 1jdzS f SdzNJ KI dzl S dzNJ
4 métres rapport au sol du terrain naturel, avant terrassement, et a
enllaa O2yRAGAZY |jdzQl dzOdzyS Ft el RS y
Limite latérale ] que la longueurcumulée des fagades mitoyennes ne
T dépasse pas 12 meétres.
Limite de fond de parcelle
\/

Non réglementé.
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Vv
Dispositonscoe N/ | y i £ Q&@nsaustivhs itedRIANG t S GSNNI Ay RQlFaaASias
Le Qoefficient d@mpriseau Sd (CES)Y QS & i lei#nt® enNdhd Ua
Le Moefficient dBmpriseau Sd (CES) est de 020 en zone Uaa.

Artide 9 - Coefficient d’Emprise au sol - Uaa Lesdispositions ci-dessus ne concernent pas les ouvrages techniques
Artide 13 - Espace libres et plantati . . . . . .

e B Space res etpanations nécessaires au fonctionnement des services publics @utécbt
collectif.

)

CES max =0.20
En L

nlaa
Construction projetée

CES NON REGLEMENTE EN ZONE UA

Généralités

La hauteur des constructions est calculée depuis le sol natutelyay NI @ dzE> Sy 2dzilj dz€
de la construction. Le reglement mentionne des hauteurs différenciées pour les constructions avec toitures
traditionnelles et pour les toitures terrassdses dispositions @lessus ne @ppliquent pas aux ouvrag
(SOKYAldSa ysSOSaal ANBa ldz F2yOiArAz2yysSysSyd RSa a¢
technigques de faible emprise des constructions autorisées (cheminées, c&@gERmseurs et autres

& dzLISNE (0 NHzOG dzZNB & f SASNBaX0o @
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Article 10 - Hauteur des constructions en Ua Article 10 - Hauteur des constructions en Uaa

moyenne de I'épannelage
(en fonction des constructions
environnantes)

i 13 mét
faitage o e - metres
Ua = et ! max
€Ot Ot P e E faitage o . E—
' Uaa =t T '
égolt C_n‘. ................. -
R+2+c
R+1+c
TOITURE TRADITIONNELLE ( 2 ou plusieurs pans) TOITURE TRADITIONNELLE (2 ou plusieurs pans)

acrotére o. 7 matres acrotére 7 métres
égolt o 1 égOl:ItO\_O_ s

TOITURE TERRASSE TOITURE TERRASSE

Hauteur maximale de constructions

Type de Constructions Hauteur maximale

Construction principale 5lya €S OFa RQdzyS {2A0dzNJ

Ua: a28SyysS RS f QSLI yySt
existantes sans dépassEB metres

Uaa =9 métresau faitage.

5Fya S Ol ateriBsQalay Bautéu2rmakirdafe,
des constructions est ramenée:a

Ua et Uaa ¥ métres

lyYSES t f QK oA il IKEEES

Dispositions particulieres

Une hauteur différente peut étre exceptionnellement autorisée ou prescrite si elle est ddment justifiée par
la nature et la localisation des constructions.

t 2dzNJ £ 84 Sl dALISYSyiGa Lzt Ada SG O2yaiNdOGAz2ya RC

[ KFdziSdzNJ yQSad LI &a NBIESYSyisSSz YIrAa R2A4G saN
existant.
2/ §0GS8 KIFdziSdzNJ YFEAYIF S AydisaNB f QF ONRGSNB D
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Pour les constructions exiantes:

Les aménagements et extensions de stomctions existantes possédant une hauteur supérieure a celles

LIS NI A &

\%

Généralités

Les constructions doivent présenter un aspect compatibl@ S O

t
g2 AaAylyGas Rdz aA4dS S4G RSa Lk @

8§84 OATMRSHEAdzA &2yi ldzi2NA&ESE . O2YRAGARZY RS

OF N} OG 8§ N8B 2dz
- 3Sad ¢2dzi LINR

intégration sera refusé.

La qualité architecturale ne résulte pas uniqguement de dispositions réglementaires.

Larsqu@n projet est de nature a modifier fortement le site existant, ou & créer un nouveau paysage,
I@Qspect des constructions peut étre apprécié selon des critéres plus généraux gue ceux ci-dessous
détaillés. Le demandeur ou |Quteur du projet doit alors justifier de la cohérence, de la recherche
architecturale et de la concordance avec le caractere général du site.

Pour toute construction neuve, il est demandé de composer des volumes et des facades
dont les proportions ne soient pas en rupture avec celles dasstructions traditionnelles
existantes.

Pour toute réhabilitation ou extension@ne construction, il est demandé de respecter les
caractéristiques architecturales des volumes et des facades de ladite construction, ainsi
j dzS f Qdzy A 1S R fardiasSpetitshparaiidess). 6 LIS G A ( a

Les constructions et installations en madriers pleins apparents assemblébaisr(style
chalet), dane typologie étrangére a une typologie locale traditionnelle, sont intesdite

Batiments patrimoniaux identifiés aditre du L 151-19Rdz O2 RS RS f QdzNb I yA &Y S

[ Sa FYSyl3aSySyidas SEGSyaazya Si adaNBt SOOI
doivent respecter la simplicité des volumes, la forme initiale du batiment et le type de
toiture sans accident.

Sont interdites$a & dzNBf SOl A2y & 2dz £t S& SEGSyarzy
composition et aux proportions des constructions existantes.

Sont interdits la réalisation des décrochements multiples en plan ou en toiture, la
modification partielle des pentes de tares.

5Frya t£S OFRNB RQdzyS NBailldzaNIGA2y s I LINB
@FYyRSEFdzZ Y2dzZ dZNBX O2NYAOKS:E SyOFRNBYSyids
garde cors, débords de toitures..) ou sujétions constructives t(ppyoteaux, larges
avanceées de toitures, balcons, escaliers) pourra étre imposée.

Les appareillages des fagades et des nfpiesresl LILJt NByGdSaz 3ArftSdiax
R2AGSyYy il LI SUNB NBO2dz@SNIiSa RQSYyRdzZA G &
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